RNWiU 3/2019
Zatgcznik N r 7 do Regulaminu

UMOWA NAJMU WZOR

NRREJ. .o,

Wdniu.............. roku w Warszawie zostata zawarta Umowa pomiedzy:

1. Szpitalem Dziecigcym im. prof. dr med. Jana Bogdanowicza Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej z siedzibg w Warszawie 03-924, ul. Niektanskiej 4/24, zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”,
reprezentowanym przez:

- Malgorzate Stachurskg — Turos - Dyrektora

- z siedzibg, przy ul. :
......................................... zwang dalej ,, Najemcq”, reprezentowang przez:

ZATEJESIIOWANA W i.uieereeinrenroncsassassnssnssnssnssssosssnssnes POd NUMEreM ..ccveverincernecnsas , 0 Nr NIP
................................. , REGON ..iiiiiiiiiiiieieieniasaceeeess, Wybrang na podstawie przepisow
Kodeksu cywilnego oraz § 13 zatgcznika do uchwaty Nr 150/12 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia
25 czerwca 2012 roku w sprawie zasad postgpowania samodzielnych publicznych zakladow opieki
zdrowotnej, bedgcych wojewodzkimi samorzqgdowymi jednostkami organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywow
trwatych, oddawaniu ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie o nastepujacej tresci:

§ 1 Przedmiot Najmu

1. Przedmiotem najmu jest lokal, na ktory sktadaja si¢ pomieszczenia oznaczone numerami: H001, H002,
HO003, H004, HO05, HO0O07, HO08, HO09, HO10, HO11, HO12, HO13, HO14, HO15, HO16, HO17, HO18A, H018, HO19,
HO020, H021, H022, w budynku ,,H”- znajdujace si¢ na terenie nieruchomosci bg¢dacej we wihadaniu
Wynajmujacego, potozonej w Warszawie przy ul. Niektanskiej 4/24, zwany dalej przedmiotem najmu.

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 146,81 m?,

3. Budynek, w ktérym usytuowane sa pomieszczenia bedgce przedmiotem najmu wyposazony jest
w instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna.

4. Najemca bedzie uzywat lokal bedacy przedmiotem najmu do realizacji swoich zadan statutowych.

5. Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia niniejSzej umowy.

§ 2 Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy niniejszym oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot najmu w celu
prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na .............ooooeiiiiiiiiiininin... Szczegblowy opis przedmiotu
najmu zawiera Zatacznik Nr 1. Prowadzona dziatalno$¢ w wynajmowanych pomieszczeniach nie stanowi
konkurencji dla dziatalnosci Szpitala.

2. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem

nalezytej dbalosci o jego stan techniczny i wyposazenie.

3. Najemca zobowiazuje si¢ dbac o estetyke i wystrdj przedmiotu najmu.

4. Najemca =zobowigzuje si¢ do niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian

naruszajacych w sposob trwaty substancje przedmiotu najmu.

5. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania

osobie trzeciej w calosci lub w czgsci.



10.

11.

12.

13.

§ 3 Sposéb korzystania z przedmiotu najmu

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wyltacznie do prowadzenia dziatalno$ci
okreslonej w § 2 ust 1 umowy.

Najemca zaptaci Wynajmujacemu kaucj¢ w wysokosci 8 000 zt (stownie: osiem tysiecy ztotych) dla
zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem przez Najemce z przedmiotu
najmu. Kaucja musi by¢ wptacona na konto Wynajmujacego.

Kaucja, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zwrocona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu lokalu
Wynajmujacemu, po uprzednim rozliczeniu nalezno$ci przystugujacych Wynajmujacemu.

Stan techniczny przedmiotu najmu okresla Zatacznik Nr 5 do niniejszej umowy stanowigcy jej integralng
czes$e.

Najemca o$wiadcza, ze nie wnosi zastrzezen co do stanu technicznego przedmiotu najmu oraz jego
przydatnos$ci do celu wskazanego w § 2 ust. 1 umowy.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na przedmiot najmu poniesione w
celu dostosowania go do prowadzonej dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 umowy. Najemca
oswiadcza, iz nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytulu po rozwigzaniu umowy lub wygasnigciu
umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania niezbednych prac remontowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, po uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii i zezwolen.

Najemca zobowigzuje si¢ na swoj koszt dokona¢ we wlasnym zakresie lub zleci¢ podmiotom trzecim
wywoz odpadéw powstalych w wyniku prowadzonych prac remontowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robdt i zastosowanych materialow. Najemca
zobowigzuje si¢ dopilnowaé¢ by uzyte materialy posiadaly odpowiednie atesty, dopuszczenia czy
certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec Wynajmujacego oraz os6b i podmiotow trzecich
w trakcie wykonywania przez niego lub podmioty dziatajace na jego zlecenie prac remontowych.
Protokolarne przejecie robot przez Wynajmujacego bedzie dokonane przez upowaznionego
Przedstawiciela Dziatu Technicznego Szpitala, lub inng osob¢ wskazang przez Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Najemca zdecyduje si¢ ubezpieczy¢ we wlasnym zakresie przedmiot najmu lub sprzet,
zgoda Wynajmujacego nie bedzie wymagana.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu stanowigcego Zatacznik Nr 2 do umowy.

§ 4 Czynsz i oplaty
Miesieczny czynsz za 146,81 m? z tytutu niniejszej umowy najmu Wynosi netto .......................... zt
(stownie: ..o ),brutto .........oooeivininn.n. (stownie: ..........oeeeini ).
Miesigczna  cena  za 1 m?  wynosi  netto  .........oeeeeiiiiiiieiieinnnl 7zt (stownie:
...................................... zb). brutto ................ (stfownie: .....................) . Kwota czynszu

podlega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik cen towarow i

ustug podawanych przez Gtowny Urzad Statystyczny na podstawie aneksu w formie pisemnej. Pierwsza

waloryzacja nastgpi poczagwszy od 01.01.2020 roku. Czynsz za niepelny okres ptatnosci bedzie naliczany

proporcjonalnie do czasu najmu.

Czynsz platny bedzie miesiecznie w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania przez Najemce faktury

VAT, wystawionej kazdorazowo przez Wynajmujacego na poczatku danego miesigca obrachunkowego,

przelewem na wskazane na fakturze konto, przy czym za dzien wykonania ptatno$ci ustala si¢ dzien

wplywu nalezno$ci na konto Wynajmujacego.

W przypadku niezaptacenia czynszu w terminie wskazanym w ust. 3 naliczane beda odsetki ustawowe za
2



opOznienie.

Najemca ponosi od dnia podpisania umowy najmu koszty eksploatacyjne wynajmowanych powierzchni w
wysokosci okreslonej w Zataczniku Nr 4 do niniejszej Umowy lub zgodnie ze wskazaniami licznika.
Koszty, o ktorych mowa w ustgpie 5 naliczane bgda przez Wynajmujgcego miesi¢cznie. Platnosé
nastepowac bedzie na podstawie faktury VAT wystawionej kazdorazowo przez Wynajmujacego na
poczatku kazdego miesigca obrachunkowego, w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania przez Najemce
faktury, przelewem na wskazane na fakturze konto, przy czyn za dzien dokonania ptatnosci przyjmuje si¢
dzien wptywu nalezno$ci na konto Wynajmujacego.

W przypadku niezaptacenia kosztow eksploatacyjnych w terminie wskazanym w ust. 6 naliczane beda
odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku zmiany cen optat za media, o ktérych mowa w ust. 5 w czasie trwania umowy Strony
zobowigzuja si¢ do zawarcia aneksu w formie pisemnej aktualizujacego wysoko$¢ optat z tytutu kosztow
zuzytych mediow.

§ 5 Czas umowy i jej rozwiazanie

Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat poczawszy od dnia ....................... roku z zachowaniem

trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli

Najemca:

a) wykorzystuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowa,

b) podnajmuje lokal Iub jego cze$¢, badz oddaje w bezptatne uzytkowanie lub poddzierzawe osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

c) zalega z zaptata czynszu i optat eksploatacyjnych za dwa petne okresy ptatnosci, po bezskutecznym
uplywie dodatkowego miesigcznego terminu na jego zaptate udzielonego na podstawie art. 687 K.c.

d) przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny na cele statutowe Wynajmujacego.

Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu Stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie nie

przekraczajacym 30 dni opusci¢, oprozni¢ i wydaé Wynajmujacemu uporzadkowany przedmiot najmu,

na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu lokalu z

dnia protokolarnego przejecia z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania,

pod rygorem jego opréznienia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do naprawy ewentualnych szkod w przedmiocie najmu lub wykonania

obcigzajacych go napraw i remontéw w terminie wskazanym w protokole zdawczo — odbiorczym pod

rygorem ich wykonania przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

W okresie o ktérym mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany jest do uregulowania optaty z tytulu

wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy w wysokos$ci ostatniego miesigcznego czynszu, obliczonego

proporcjonalnie do okresu korzystania z rzeczy oraz do poniesienia kosztow eksploatacyjnych za zuzyte

media.

§ 6 Kary umowne

W przypadku niewydania przez Najemce¢ przedmiotu najmu w terminie wskazanym w § 5 ust. 3 Najemca
zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujagcemu odszkodowanie (kar¢ umows z tytulu korzystania z rzeczy) za
kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 100% czynszu
brutto naleznego za ostatni miesigc obowigzywania umowy najmu.

Wynajmujacemu przystluguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonych kar umownych na zasadach ogolnych.



§ 7 Zawiadomienia

1. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na pismie i dorgczane osobiscie Iub
listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w aneksie do
niniejszej umowy oraz droga elektroniczna za posrednictwem e-mail

N

§ 8 Informacje o ochronie danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 Ogoélnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) Wynajmujacy informuje,

zZe:
a.

f.

administratorem danych osobowych Najemcow jest Szpital Dzieciecy im. prof. dr. med. Jana
Bogdanowicza w Warszawie, adres: ul. Niektanska 4/24, 03-924 Warszawa;

administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga si¢ Panstwo kontaktowaé w
sprawach przetwarzania Panstwa danych osobowych za posrednictwem poczty elektronicznej:
szpital@nieklanska.pl;

administrator bgdzie przetwarzat Panstwa dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO, tj.
przetwarzanie jest niezbedne w celu wykonania umowy, ktdrej strong jest osoba, ktérej dane dotycza,
lub do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy;

dane osobowe mogg by¢ udostepnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawie przepisow
prawa, a takze na rzecz podmiotow, z ktorymi administrator zawarl umowe powierzenia
przetwarzania danych w zwiazku z realizacja uslug na rzecz administratora (np. kancelarig prawna,
dostawca oprogramowania, zewnetrznym audytorem, zleceniobiorcg $wiadczacym usluge z zakresu
ochrony danych osobowych);

administrator nie zamierza przekazywaé¢ Panstwa danych osobowych do panstwa trzeciego Iub
organizacji miedzynarodowej;

maja Panstwo prawo uzyskac kopie swoich danych osobowych w siedzibie administratora.

Dodatkowo zgodnie z art. 13 ust. 2 RODO Wynajmujacy informuje, ze:

a.

Panstwa dane osobowe begda przechowywane do momentu uptywu okresu przedawnienia
wynikajacego z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

przystuguje Panstwu prawo dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przeniesienia
danych oraz prawo do whniesienia skargi do organu nadzorczego;

podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niezbgdne do zawarcia umowy. Konsekwencja
niepodania danych osobowych bedzie brak realizacji umowy;

administrator nie podejmuje decyzji w sposdb zautomatyzowany w oparciu o Panstwa dane osobowe.

§ 9 Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory wynikajace z umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zataczniki:

Zatacznik Nr 1 — Opis przedmiotu najmu,
Zatacznik Nr 2 — Regulamin najmu,
Zatacznik Nr 3 — Plan pomieszczen


mailto:szpital@nieklanska.pl

Zalgcznik Nr 4 — Zestawienie kosztow mediow,
Zatacznik Nr 5 — Stan techniczny pomieszczen,
Zatacznik Nr 6 — Kopia ztozonej oferty.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zaakceptowano pod wzgledem:

1. Formalno-prawnym: ........cccoevereiveinenennennns

2. Finansowo-KsiggOWYM .........ccccevvvvriireernennan.



