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UMOWA NAJMU - WZOR
NR REJ.
ZAKTUALIZOWANY DN. 11.10.2022 R.

Widntt seecivinnssnnasns .. 2022 r. w Warszawie zostata zawarta Umowa pomiedzy:

1. Szpitalem Dziecigcym im. prof. dr. med. Jana Bogdanowicza Samodzielnym Publicznym Zakfadem Opieki
Zdrowotnej z siedziba w Warszawie 03-924, ul. Nieklanskiej 4/24, zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”,
reprezentowanym przez:

- Malgorzate Stachurskg — Turos - Dyrektora

20 A R A G aaa s z siedziba, przy ul.
zwanym dalej ,, Najemcq”, reprezentowang przez:

ZATCJeStrowalyifitk W isvissviiisiinerie s s T » pod numerem

........................ wy 0 r NIP ...ccciiiiiiiiiiiinsy REGON ...iiiiiiieiiiiniinenins Wybrang na podstawie
przepisow Kodeksu cywilny oraz § 14 ust. 1 pkt 1 zatacznika do Uchwaly Nr 150/12 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. oraz 148/21 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23
listopada 2021 roku w sprawie zasad postgpowania samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej,
bedacych wojewddzkimi samorzgdowymi jednostkami organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywéw trwatych,
oddawaniu ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie o nastepujacej tresci:

W wyniku rozstrzygnigcia przetargu publicznego na najem powierzchni dachu budynku E w celu
zainstalowania zespotu urzadzen nadawczych strony zawieraja umowe o tresci nastepujacej:

§1

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia dachu budynku ,.E” - znajdujacego si¢ na nieruchomodci bedacej
we wiadaniu Wynajmujacego, potozonej w Warszawie przy ul. Nieklanskiej 4/24, zwana dalej
przedmiotem najmu.

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 39,60 m>.
3. Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy niniejszym oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot najmu w celu eksploatacji
infrastruktury teletechnicznej, w tym szaf z urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi, kontenerow, drog
kablowych, anten i innych konstrukcji przeznaczonych do pracy w systemie telefonii cyfrowej, zwanych
dalej zespolem urzadzen nadawczych, zainstalowanych na przedmiocie najmu, zgodnie z protokotem
zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony Umowy, stanowigcym Zalgeznik nr 2 do
niniejszej umowy.

5. Projekty planowanej instalacji urzadzen telekomunikacyjnych oraz wszelkich zmian muszg by¢
kazdorazowo przedstawiane do zaopiniowania Kierownikowi Dziatu Technicznego Wynajmujacego.

6. Lokalizacja przedmiotu najmu zostata uwidoczniona na rysunku pogladowym stanowigcym Zalgcznik nr
5 do niniejszej Umowy. Najemca na pisemna prosbe Wynajmujacego bedzie udostepniaé
Wynajmujacemu projekty techniczne pokazujace planowane rozwigzania techniczne w zakresie
konstrukeji wsporczych anten nadawczo-odbiorczych oraz posadowienia szaf telekomunikacyjnych.
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§2

Odpowiedzialno$¢ oraz sposob korzystania z przedmiotu najmu

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie do eksploatacji zespotu urzadzen
nadawczych sktadajacego sie z urzadzen telekomunikacyjnych okreslonych w § 1 ust. 4 przeznaczonych
do pracy w systemie telefonii cyfrowe;j.

Najemca zapewnia, ze zespot urzadzen nadawczych bedacy wyposazeniem sieci telefonii cyfrowej nie
stanowi zagrozenia badZ niebezpieczenstwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru istniejacych lub
majacych zosta¢ zainstalowanych urzadzen, a zwlaszcza dla odbioru programow radiowych i
telewizyjnych, zdalnych alarméw oraz stuzb pracujacych w obiekcie Wynajmujacego, uzywajacych
czestotliwosci radioelektrycznych.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do:
a) Udostepnienia przedmiotu najmu do eksploatacji przez Najemce.

b) Umozliwienia Najemcy catodobowego, swobodnego dostgpu do przedmiotu najmu przez wszystkie
dni w roku.

¢) Uzgadniania z Najemcg umieszczania w przysziosci w otoczeniu przedmiotu najmu innych instalacji,
sprzetu, urzadzen lub/i obiektow, ktére moglyby mie¢ niekorzystny wplyw na poprawnos¢ pracy
zamontowanego przez Najemce zespotu urzadzen nadawczych.

Wszelkiego rodzaju modernizacje zainstalowanego zespolu urzadzen nadawczych Najemca moze
przeprowadza¢ jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody od Wynajmujacego.

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w calosci lub w czesci osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania lub w podnajem.

Wszelkie koszty zwigzane z nakladami polaczonymi ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu
obciazaja Najemce. Najemca o$wiadcza, iz nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po uptywie okresu
na jaki zostata zawarta umowa.

W przypadku, gdy Najemca zdecyduje sie ubezpieczy¢ we wlasnym zakresie przedmiot najmu lub zespot
urzadzen nadawczych, zgoda Wynajmujacego nie bedzie wymagana.

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca na wlasny koszt zdemontuje i usunie z przedmiotu
najmu w okresie jednego miesigca od uplywu okresu wypowiedzenia zainstalowany zespol urzadzen
nadawczych i zwroci Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastgpstwem prawidlowego uzywania. W przypadku nie usunigcia zespotu urzadzen
nadawczych przez Najemce w powyzszym terminie, Wynajmujacy ma prawo na koszt Najemcy
zdemontowac zesp6t urzadzen nadawczych Najemcy i zabezpieczy¢ go.

Wynajmujacy wyraza zgode na dokonanie w przedmiocie najmu inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, wraz
z przylaczem energii elektrycznej i odpowiedniego okablowania przez Nieruchomosé, stuzacego
polaczeniu urzadzen zlokalizowanych w przedmiocie najmu z siecia telekomunikacyjna Najemcy, w tym
na ulozenie kabla Swiattowodowego, oraz na wykorzystanie istniejacych drog dojazdowych do
przedmiotu najmu przez Nieruchomos¢. Najemca o$wiadcza, ze montowane przez niego na przedmiocie
najmu urzadzenia i instalacje posiadaja wszelkie okreslone prawem certyfikaty i decyzje o ich
dopuszczeniu do eksploatacji. Dla uniknigcia jakichkolwiek watpliwosci Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
wszelkie czynnosci okreslone w niniejszym ustepie jak rowniez ust. 10 ponizej wykonywane sa w ramach
realizacji Umowy i Wynajmujacy nie bedzie zada¢ zadnych dodatkowych optat z tego tytutu.

. Najemca ma prawo do korzystania z kanalizacji kablowej Wynajmujacego, a w przypadku, gdy nie jest

mozliwe przeprowadzenie instalacji sieci telekomunikacyjnej w kanalizacji kablowej Wynajmujacego,
Najemca ma prawo do jej wykonania na Nieruchomosci w odpowiedniej dtugosci na wiasny koszt.

. Wynajmujacy zapewnia zasilanie urzadzen zlokalizowanych w obrgbie przedmiotu najmu z

wykorzystaniem nalezacej do niego infrastruktury energetycznej (wykonanie WLZ we wlasnym zakresie
Najemcy wedtug wskazowek Wynajmujacego). W ramach eksploatacji urzadzen zlokalizowanych w
obrebie przedmiotu najmu, w przypadku awarii zasilania w energig elektrycznga, Najemca jest uprawniony
do zastosowania srodkow technicznych umozliwiajacych tymczasowe zasilanie w energie.

Jezeli Wynajmujacy zapewniaé bedzie zasilanie urzadzen zlokalizowanych na przedmiocie najmu na czas
obowigzywania niniejszej Umowy wowczas Najemca bedzie uprawniony do wykonania na wiasny koszt
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rozbudowy istniejgcej na Nieruchomosci instalacji energetycznej Wynajmujacego dla potrzeb Najemcy
wraz z montazem podlicznika. Koszty zwiazane z przydzialem mocy dla obstugi urzadzen Najemcy,
rownym zapotrzebowaniu na energie urzadzen w przedmiocie najmu, poniesie bezposrednio Najemca.

Jezeli stosownie do postanowien ust. 11 Wynajmujacy bedzie zapewniaé wylgcznie zasilanie tymezasowe
urzadzen zlokalizowanych na przedmiocie najmu do czasu uzyskania przez Najemce zasilania z
wiasciwego zaktadu energetycznego, Najemca jest uprawniony do wykonania niezaleznej instalacji
energetycznej oraz zawrze umowe z wiasciwym zakladem energetycznym. Koszty tej instalacji wraz z
kosztami montazu licznika oraz kosztami zwiazanymi z przydzialem mocy dla obstugi urzadzen, poniesie
bezposrednio Najemca. Wynajmujacy umozliwi Najemcy i zaktadowi energetycznemu przeprowadzenie
stosownych prac w celu wykonania instalacji energetyczne;j i jej podiaczenia do przedmiotu najmu.

Jezeli wykonanie przez Najemcg niezaleznej instalacji energetycznej na potrzeby zasilania urzadzen
zlokalizowanych na przedmiocie najmu nie bedzie mozliwe z przyczyn technicznych lub na skutek
innych okolicznosci, za ktére Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci, badz tez w przypadku odmowy
zakladu energetycznego na wykonanie przez Najemce takiej instalacji lub jej przylaczenia do sieci
energetycznej nalezacej do zaktadu energetycznego, wéwczas Strony zastosuja postanowienia ust. 13
niniejszego paragrafu.

. Jezeli przy skiadaniu przez Najemce wnioskéw o wydanie decyzji oraz innych zezwolen lub dokumentéw

w celu realizacji inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, wymagana bedzie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami zgoda, Wynajmujacy zobowiazuje sie takiej zgody Najemcy udzielic.

Wynajmujacy jest zobowiazany w okresie trwania najmu do umozliwienia Najemcy lub osobom przez
niego upowaznionym dostepu do przedmiotu najmu przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni roku.
Osoby zadajace dostepu do przedmiotu najmu powinny posiadaé¢ stosowne upowaznienie wydane przez
Najemce. Wzor upowaznienia okresla Zalacznik nr 3. O kazdej zmianie wzoru upowaznienia Najemca
poinformuje Wynajmujacego pisemnie.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania. Najemca zobowigzuje si¢ zdemontowa¢ urzadzenia i instalacje
telekomunikacyjne w terminie 2 miesigcy od daty rozwiazania. Za kazdy dzief demontazu Wynajmujacy
otrzyma zaptate w wysokosci rownej 1/30 wartosci czynszu, naleznego za ostatni miesigc obowigzywania
niniejszej Umowy, za wyjatkiem sytuacji, gdy nieterminowe wykonanie wspomnianego Wwyzej
zobowigzania niepienigznego nastapito z przyczyn zaleznych od Wynajmujacego, uniemozliwiania badz
utrudniania dostepu do przedmiotu najmu. Platno$¢ ta zostanie dokonana w terminie i na warunkach
okreslonych w § 3 Umowy.

Wszelkie rzeczy wniesione przez Najemce (w szczeg6Inosci wykorzystywane do budowy lub eksploatacji
budowli lub urzadzen w przedmiocie najmu) stanowia witasno$¢ Najemcy i pozostaja jego wlasnoscig
rowniez po wygasnigciu lub rozwigzaniu ninigjszej Umowy. '

- W przypadku powzigcia przez Wynajmujacego informacji o inwestycjach w sasiedztwie przedmiotu

najmu, w szczeg6lnosci wykonywanych w poblizu masztu umieszczonego w przedmiocie najmu, w tym
instalacji urzadzen oséb trzecich lub zmian w tychze instalacjach, Wynajmujacy przekaze taka informacje
Najemcy.

Strony postanawiaja, ze po zawarciu niniejszej Umowy zainstalowanie na czeéci Nieruchomosci nie
stanowigcej przedmiotu najmu jakichkolwiek urzadzen telekomunikacyjnych, zaréwno przez
Wynajmujacego, jak tez innego jej uzytkownika, w szczeg6lnosci innego operatora telefonii komérkowej,
wymaga uzgodnienia z Najemca rozwiazan technicznych planowanej konfiguracji systeméw nadawczo-
odbiorczych.

Najemca ma prawo do wymiany i modernizacji, a takze zwigkszania ilo$ci oraz wydajnosci infrastruktury
telekomunikacyjnej w obrebie przedmiotu najmu, w zwiazku z ogélnym rozwojem produktéw lub rynku
oraz w celu zapewnienia petnej wydajnosci sieci telekomunikacyjnej, bez wzrostu oplat z tytutu czynszu
najmu.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za swoje urzadzenia ich prawidlowy montaz i ewentualne
szkody wyrzadzone przez nie w kazdej sytuacji.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania Regulaminu stanowiacego Zalgeznik Nr 4 do umowy.
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§3
Czynsz i oplaty

Miesieczny czynsz za 39,60 m* z tytulu niniejszej umowy najmu wynosi netto .......... zt (stownie:
................. ). Czynsz za niepelny okres platnoéci bedzie naliczany proporcjonalnie do uptywu czasu.
Kwota czynszu podlega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik
cen towaréw i ustug podawanych przez Glowny Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastapi
poczawszy od 01.01.2023 roku. Powyzsze wymaga aneksu w formie pisemnej.

Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, kt6ry zostanie doliczony przez Wynajmujacego w wysokosci
zgodnej z obowiazujacymi przepisami.

Czynsz platny bedzie miesigcznie w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania przez Najemce faktury
VAT, wystawionej kazdorazowo przez Wynajmujacego na poczatku danego miesiaca obrachunkowego,
przelewem na wskazane na fakturze konto, przy czym za dziefi wykonania platnosci ustala si¢ dzien
wplywu naleznoéci na konto Wynajmujacego. Faktury nalezy dostarczy¢ na adres:

Koszty zuzycia energii elektrycznej w przypadku korzystania z energii Wynajmujacego pokrywa
Najemca na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, w oparciu o wskazania podlicznika,
na ktorego zainstalowanie Wynajmujacy wyraza zgodg, oraz cen energii, stosowanych wobec
Wynajmujacego przez miejscowy Zaklad Energetyczny. Odczyt wskazan podlicznika bedzie
dokonywany przez Wynajmujacego raz w miesigcu.

Czynsz platny bedzie poczawszy od dnia przejecia przez Najemce przedmiotu najmu, po uzyskaniu
wszelkich niezbednych zezwolen, potwierdzonego protokotem przejecia podpisanego przez obie strony.
Za okres od daty podpisania niniejszej umowy do czasu przejecia przedmiotu najmu Najemca zaplaci
Wydzierzawiajgcemu kwote roéwnowartosci dwoch stawek czynszu, platne na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy. Platnos¢ ta nastapi
zgodnie z zapisami ust. 3.

W przypadku niezaplacenia czynszu w terminie wskazanym w ust. 3 naliczane beda odsetki ustawowe za
opodznienie.

Wszelkie podatki i optaty obciazajace przedmiot najmu ponosi Wynajmujacy.

Najemca zaplaci Wynajmujacemu kaucje w wysokosci 6 000,00 zl (slownie: szes¢ tysigcy zlotych
00/100) dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem przez Najemcg z
przedmiotu najmu oraz rozliczenia zaleglodci czynszowych. Kaucja musi by¢ wplacona na konto
Wynajmujacego 75 1560 0013 2017 6235 4000 0012 w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy.
Kaucja, o ktorej mowa w ust. 8, zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu
przedmiotu najmu  Wynajmujagcemu, po uprzednim rozliczeniu naleznosci  przyshugujacych

Wynajmujgcemu.

§4

Czas umowy i jej rozwiazanie
Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy liczonych od daty umowy z trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia, tj.: od dnia ......... dodnia........

Umowa moze by¢ rozwiazana przez Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli
Najemca:

1) wykorzystuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowa,

2) podnajmuje, poddzierzawia przedmiot najmu lub jego czes¢ badz oddaje w bezptatne uzytkowanie
osobom trzecim,

3) zalega z optatami wyszczegdlnionymi w § 3 umowy za dwa petne okresy pfatnosci.



Nr sprawy RNP-1/0C/2022 Zatgcznik nr 4

4) Najemca nie otrzyma niezbednych zezwolen na prowadzenie cksploatacji  infrastruktury
teletechnicznej.

3. W przypadku braku uzyskania przez Najemce zezwolen, o ktérych mowa w ust.2 pkt 4, Wynajmujacemu
przystuguje prawo zatrzymania naleznosci, o ktérej mowa w § 3 ust 5 zdanie drugie.

§5

Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na pismie i dorgczane osobiscie lub listem
poleconym z potwierdzeniem odbioru, na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w aneksie do niniejszej
umowy.

§6
Postanowienia koncowe

I. W przypadku, gdy Najemca zdecyduje si¢ ubezpieczyé we wlasnym zakresie przedmiot najmu lub sprzet,
zgoda Wynajmujacego nie bedzie wymagana.

2. Umowa stanowi jedyne i calkowite porozumienie pomiedzy stronami i czyni niewaznymi wszelkie
uzgodnienia lub/i oswiadczenia dokonane w jakiejkolwiek formie przez strony przed zawarciem umowy.

3. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja dla swojej waznosci zachowania formy pisemne;j.

4. Najemca zastrzega sobie prawo wylacznosci na przedmiocie najmu w zakresie niezbednym dla realizacji
dziatania telefonii cyfrowej na czas trwania umowy.

5. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.

6. Wszelkie spory wynikajace z umowy, w tym takze dotyczace jej waznosci lub interpretacji postanowien,
beda rozstrzygane przez wiasciwy rzeczowo sad powszechny zgodnie z siedzibg Wynajmujacego.

7. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

....................................................................................................

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki do umowy:

1. Zatacznik nr 1 — Formularz oferty
Zatacznik nr 2 — Protokot zdawczo-odbiorczy
Zatacznik nr 3 — Wz6r upowaznienia

2
3.
4. Zalacznik nr 4 — Regulamin najmu
5

Zalgcznik nr 5 — Lokalizacja przedmiotu najmu (rysunek pogladowy)

Zaakceptowano pod wzgledem:
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